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Die Darlehensplanung erfolgt mit Hilfe des Darlehensrechners ORGA-LOAN: 

Abbildung 1: ORGA-LOAN - Startformular 

 

 

Die Dateneingabe erfolgt im Formular „Daten“ und hier grundsätzlich in den weißen Feldern, 

die hellblauen Felder sind Aufklapplisten, aus denen vorgegebene Daten ausgewählt werden 

können, während die grauen Felder vom System automatisch befüllt werden und nicht änder-

bar sind. 

Abbildung 2: Daten 

 

In der ersten Spalte „Status“ erscheint erst dann ein grüner Punkt, wenn für ein Darlehen alle 

Pflichteingaben getätigt wurden und keine Fehlermeldungen erscheinen.  



 

ORGA-SENSE GmbH 

Unternehmensberatungsgesellschaft für 

Immobilienunternehmen und Kommunen 
 

 

2 
 

Es besteht die Möglichkeit, in Reports Auswertungen nach Fördermitteln oder nach Darlehens-

zweck vorzunehmen. Das setzt voraus, dass im Formular „Daten“ in der Spalte „Zweck“ die be-

treffende Zelle angeklickt und aus der Ausklappliste (Pfeil) der passende Zweck ausgewählt 

wurde. 

Abbildung 3: Datengliederung Kostenart 

 

 

In der Spalte „Realisation“ ist zwischen Ist- und Plan-Darlehen zu unterscheiden. Das ist not-

wendig, um bei Auswertungen zwischen bereits realisierten bzw. validierten Darlehen und ge-

planten Darlehen unterscheiden zu können. 

Abbildung 4: Datengliederung Plan - Ist 

 

 

Es besteht die Möglichkeit, über die Darlehenslaufzeit 3 unterschiedliche Zinssätze zu berück-

sichtigen. Zudem findet die genaue Dauer der jeweiligen Zinssatzgültigkeit Eingang die die Be-

rechnung. 

Abbildung 5: Angabe variabler Zinssätze 
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Die Angaben zur Tilgung richten sich nach dem jeweiligen Darlehenstyp. 

Abbildung 6: Angaben zur Tilgung 

 
 

 

ORGA-LOAN berechnet die jeweiligen Annuitäten automatisch, bei stark steigenden Zinssät-

zen erfolgt auch hier eine automatische Anpassung der Annuitäten 2 und 3. 

Gleichzeitig besteht jedoch auch die Möglichkeit, die jeweiligen Annuitäten manuell vorzuge-

ben. 

Abbildung 7: Angaben zu Annuitäten 
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Bei LaBo-Darlehen sind meist Verwaltungskosten zu entrichten, wobei diese über die Laufzeit in 

unterschiedlicher Höhe anfallen. 

Eine prozentuale Berechnung der Verwaltungskosten nimmt entweder den ursprünglichen No-

minalbetrag oder die jeweilige Restdarlehenshöhe als Bezugspunkt. 

Im Gegensatz zur prozentualen Berechnung können die Verwaltungskosten auch als jährlich 

wiederkehrende Belastung eingegeben werden oder auch als einmaliger Betrag. 

Abbildung 8: Angaben zu Verwaltungskosten 

 

 

Als gängigster Darlehenstyp ist das Annuitätendarlehen zu nennen. Hier wird nach Eingabe von 

Zinssatz und anfänglichem Tilgungssatz die Annuität berechnet. Die Annuität bleibt im Rück-

zahlungsverlauf regelmäßig unverändert, ein gleichbleibender Zinssatz unterstellt. Die Zinsen 

berechnen sich taggenau. Der Anteil der Zinszahlungen sinkt, da sich dieser aus dem jeweili-

gen Darlehensrest pro Periode berechnet. Dagegen steigt der Tilgungsanteil. 

Abbildung 9: Angaben zu Auszahlungsmodalitäten 

 

 

Abbildung 10: Angaben zu Zahlungsturnus / Zinssätzen 
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Abbildung 11: Angaben zur Tilgung 

 

 

Die im Formular „Daten“ für das Darlehen 354703 (interne Darlehens-Nr. D082) eingetragenen 

Werte fließen in die Berechnung des Zins- und Tilgungsplanes D082 ein. 

Abbildung 12: Zins- und Tilgungsplan D082 

 

 

Der Tilgungsbeginn muss nicht zeitgleich mit der Valutierung erfolgen. Es besteht die Möglich-

keit, tilgungsfreie Zeiten zu berücksichtigen. Dazu ist das gewünschte Datum des Tilgungsbe-

ginns anzugeben. 

Abbildung 13: Angaben zum Tilgungsbeginn 
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Abbildung 14: Zins- und Tilgungsplan D046 

 

 

Die Zinsberechnung richtet sich nach der zur Anwendung kommenden Berechnungsmethode. 

Hier greift überwiegend die Deutsche Zinsmethode. Diese unterstellt 360 Zinstage pro Jahr und 

jeweils 30 Zinstage pro Monat. Neben dem Valutierungsdatum ist ausschlaggebend, ob der 

erste Tag verzinst wird, oder nicht. 

Abbildung 15: Auswahl Zinsmethode 

 

 

Über die Gesamtlaufzeit des Darlehens können drei unterschiedliche Zinssätze gewählt werden 

sowie deren jeweilige Bindungsdauer in Jahren. 

Abbildung 16: Zinssätze und jeweilige Zinsbindungsdauer 
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Soll z.B. im Jahr 2036 bei nachfolgendem Darlehen 35250300 (Interne Nr. D006) eine Sonder-

tilgung in Höhe der Restschuld vorgenommen werden, wird zum gewünschten Zeitpunkt die 

Restschuld in die Spalte „S-Tilgung“ des Zins- und Tilgungsplans D006 eingegeben. 

Abbildung 17: Eingabe Sondertilgung 

 

 

Der Darlehensrest (Endsaldo) beträgt dann 0. 

Abbildung 18: Darlehen nach Eingabe Sondertilgung 

 

 

Der Report „Gesamt“ enthält alle in ORGA-LOAN erfassten Darlehen, auch die noch nicht valu-

tierten Plan-Darlehen. 
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Abbildung 19: Report Gesamt 

 

 

Der Report Darlehen Individuell ∑ generiert Auswertung nach individuellen Anforderungen. 

Dazu sind die jeweils gewünschten Punkte der einzelnen Kategorien anzuklicken. Hier wurde 

beispielhaft die „Auswahl Alle“ getroffen. Die Berechnung erfolgt dann nach Betätigung des 

Buttons Berechnen. 

Abbildung 20: Reportgestaltung Darlehen Individuell ∑ 
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Nachfolgend enthält die Auswahl beispielsweise alle Darlehen, die der WE (= Wirtschafts- oder 

Finanzierungseinheit) 30 zugeordnet sind. Im Beispiel sind das sechs Darlehen. 

Abbildung 21: Report Darlehen Individuell ∑ 

 

 

Dagegen dient der Report Darlehen Individuell p.a. der genauen Analyse eines bestimmten 

Jahres. Anfangssaldo, Zinszahlungen, Tilgungen, Sondertilgungen, Verwaltungskosten sowie 

Endsaldo jedes einzelnen Darlehens erscheinen für ein ausgewähltes Jahr separat.  

Die nachfolgend für das Jahr 2020 vorgenommene Auswertung aller tatsächlich valutierten Ist-

Darlehen der Stadtsparkasse ermöglicht z.B. den Abgleich mit den Daten der Buchhaltung. 

Abbildung 22: Report Darlehen Individuell p.a. 
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Der Report Zinsbindung zeigt chronologisch den Auslauf der Zinsbindungen mit dem dann je-

weils noch vorhandenen Darlehensrest sowie der unterstellten weiteren Zinsentwicklung. 

Abbildung 23: Report Zinsbindung 

 

 

Ein Standard-Szenario bzw. ein Standard-Stresstest besteht z.B. in der Simulation gestiegener 

Zinsen. Der Darlehensrechner ORGA-LOAN - er fungiert in diesem Zusammenhang auch als 

Frühaufklärungssystem - berücksichtigt bereits in der Basis-Planung nicht nur zukünftige Plan-

Darlehen, sondern auch zukünftige Zinsänderungen. 

In folgendem Beispiel sind bei den 2023 aus der Zinsbindung fallenden Darlehen die neuen 

Zinskondition schon vertraglich fixiert. Ab 2025 werden nach Ablauf der jeweiligen Zinsbin-

dungsfristen Prolongationszinssätze von z.B. einheitlich 4,0% unterstellt. Diese Zinsänderun-

gen sind im Finanzplan bereits berücksichtigt. 

Abbildung 24: Report Zinsbindung Basisplanung 

 

 

Auch im Szenario oder Stresstest werden die bereits 2023 vertraglich neu fixierten Zinskonditi-

onen wie in der Basis-Planung beibehalten. Nur wird jetzt ab 2025 der Extremfall 
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durchgespielt, dass nach Ablauf der jeweiligen Zinsbindungsfristen Prolongationszinssätze von 

8,0% zu entrichten sind. 

Abbildung 25: Report Zinsbindung Szenario-Planung / Stress-Test 

 

Diese erhöhten Zinssätze fließen in die Szenario-Planung bzw. den Stress-Test ein und zeigen 

die Auswirkungen auf das Finanzergebnis. Zusammen mit anderen möglichen Risiken kann 

dann die Risikotragfähigkeit etc. ermittelt werden. 

 

Der Report Ausläufer zeigt, wann die einzelnen Darlehen unter Berücksichtigung der unterstell-

ten zukünftigen Zinsentwicklung (Annahmen zu Zinssatz 2 und Zinssatz 3) vollständig getilgt 

sind. 

Ergänzend dazu erhält man Informationen zu den turnusmäßigen Einsparungen und vor allem 

zu den jährlichen Einsparungen durch den Wegfall der Annuitäten. 

Die aktuelle Restschuld berechnet sich dynamisch und bezieht sich auf das jeweilige Datum, an 

dem Sie dieses Formular „Auslauf“ öffnen. Im Einzeldarlehen wird dann nach dem Zahlungstur-

nus (Monat, Quartal, Halbjahr, Jahr) bzw. Intervall gesucht, das dieses Datum beinhaltet. 

Abbildung 26: Report Ausläufer 

 


